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a) Vymezeni zastavéného Uzemi, v€etné data, k némuz je vymezeno

Zastavéné Uzemi je vymezeno v katastralnim uzemi Hejtmankovice k 21.4.2021 ve
Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi a v Hlavnim vykresu.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Budouci rozvoj obce je dan <&aste€né pfirodnimi a terénnimi podminkami
a ekonomickymi moznostmi obyvatelstva a firem pusobicich v feSeném Uzemi.

Re$ené Uzemi se svymi pFirodnimi a krajinnymi hodnotami je vyznamnou rekreaéni
oblasti. Navrhovana rekreacni zafizeni by méla byt situovana predevsim do objektl lidove
architektury, at' uz jde o rozsahlé stavebni komplexy zdénych statkl, ¢i formou rozptylené
rekreace v objektech drobnych chalup.

Zakladni koncepce vychazi pfedevsim z priorit zachovani pfirodnich hodnot uzemi
a dosavadniho charakteru osidleni. Nova vystavba nesmi podstatné narusit stavajici
hodnotny urbanisticko-architektonicky celek sidla. Z tohoto duvodu je tfeba zvlasté citlivé
pfistupovat k zastavbé proluk ve stavajici zastavbé.

| kdyz nékteré objekty vesnické architektury nejsou zahrnuty mezi objekty pamatkové
chranéné, je tfeba jim pfiznat patfiéné misto v souhrnu, ktery se nazyva mistni zastavbou
lidového razu, pokud tyto objekty jsou dosud natolik ovlivnéné tradici lidového stavitelstvi, ze
v zakladnich, zejména vnéjSich proporcich, neporuduji ustaleny rytmus krajiny a promitaji se
do ni jako jeji vyrazna kvalita.

Uzemni plan Hejtmankovice vytvafi predpoklady k zabezped&eni souladu vdech
prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot, které se v feSeném uzemi uplathuji. Jde
zejména o koordinaci ve sféfe Zivotniho prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek: pldy,
vody a ovzdusi. Hlavni cile sledu;ji stabilizaci trvalého osidleni a podporu bydleni, ob&anské
vybavenosti, rekreace a zemédélské vyroby.

Uzemni plan vymezuje nové plochy pro bydleni, ob&anské vybaveni, vyrobu,
dopravni a technickou infrastrukturu. Podporuje rozvoj uzemi, ochranu pfirody a koordinuje
vSechny funkéni slozky Uzemi v souladu se zajmy okolnich obci a v souladu s ochranou
prirody a krajiny CHKO Broumovsko (zejména Kincltv rybnik a jeho nejblizSi okraj).

V SirSich vztazich zajiStuje soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje.

c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch. ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce vychazi ze zakladniho charakteru obce Fetézového typu,
tj. zastavby podél hlavnich komunikaci, a respektovani vazby na stavajici zastavbu mésta
Broumova. V feSeném uzemi je zastavba pfevazné soustfedéna linearni, rozvolnéna
(samostatné stojici statky nebo domy nevytvarejici kompaktni uliéni praceli; domy na sebe
Stity nenavazuji, tvary pozemkuU nevytvafi pravouhly rastr, objekty jsou umistény na
pozemku nepravidelné va&i sousednim objektdm), liniova potocni, zaroven lanova
a zahumenicova, se stavbami pfevazné vesnického typu. Na uzemi Hejtmankovic
navazujicim na uzemi mésta Broumova je zastavba plosna (velké plochy ¢lenéné na co
nejmensi pozemky se siti komunikaci jen nezbytné Sitfky; sit komunikaci zamérné vytvari
pravidelné obrazce zastavby, zastavba je vyrazna v pudoryse sidla i v uliénich pohledech
napadnou absenci vysokych dfevin), pfevazné pfiméstského a méstského charakteru.
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Soucasné plochy pfevazné pro bydleni jsou doplfiovany tak, aby byl cilové vytvofen
uceleny soubor zastavby. Zastavba ve vymezenych zastavitelnych plochach pfevazné pro
bydleni (zejména Z1-Z3 az Z1-Z5) bude respektovat prevladajici strukturu okolni rozvolnéné
uliéni zastavby, jeji charakter (architektonické feSeni) a zapojeni do krajiny.

V Uzemi jsou mimo bydleni navrzeny plochy pro ob&anské vybaveni, sportovni
plochy, plochy dopravy, dale smiSena plocha obytna venkovska a plochy pro vyrobu.
Charakter a struktura zastavby v nich bude posuzovana samostatné. Arealy zemédélské
i nezemédélské vyroby budou v navaznosti na nezastavéné uzemi opatfeny sidelni zeleni
zajistujici ochranu dochovaného krajinného razu uzemi. Jsou stabilizovany plochy pro
technickou infrastrukturu. V technické infrastruktufre se zduUrazfuji jeji funkce pro
zabezpecCeni komplexniho uzemniho rozvoje obce.

Urbanisticky navrh vychazi z navrzené dopravni koncepce v jizni ¢asti uzemi, kde
jsou v peazi navrzeny pielozky silnic 11/302 a 11/303, které dale jiznéji prochazeji méstem
Broumovem.

Nejsou vymezovany plochy pfestavby a asanaci.

Prehled zastavitelnych ploch vymezenych v UP:

lokalita zpusob vyuziti katastralni V{'/"r‘ga
urb. feseni resené lokality uzemi celkem
1 zru$ena pfi pofizeni UP
2a plochy bydleni Hejtmankovice 0,49
2b plochy bydleni Hejtmankovice 0,34
2c plochy bydleni Hejtmankovice 0,30
3 plochy bydleni Hejtmankovice 1,30
4 zruSena Zménou €. 1
5 zruSena Zménou €. 1
6 plochy bydleni Hejtmankovice 3,00
7a plochy bydleni Hejtmankovice 0,27
7b plochy bydleni Hejtmankovice 0,34
8 zruSena Zménou €. 1
9 plochy bydleni Hejtmankovice 0,67
10a plochy sportovni Hejtmankovice 1,06
10b plochy sportovni Hejtmankovice 0,90
11 plochy bydleni Hejtmankovice 0,68
12 plochy bydleni Hejtmankovice 1,78
13 plochy ob¢€. vybaveni Hejtmankovice 2,10
l4a plochy sportovni Hejtmankovice 1,51
14b pIOCh\yesnTéiiﬂg obytné Hejtmankovice 0,57
15 zrudena pfi porizeni UP
16 plochy bydleni Hejtmankovice 0,20
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lokalita _ zpusob vyuziti katastralni vymera
urb. feSeni reSené lokality uzemi celkem
17 zru$ena pfi porizeni UP
18 plochy bydleni Hejtmankovice 2,30
19 zru$ena pfi porizeni UP
20 zru$ena pfi porizeni UP
21 zruSena Zménou €. 1
22 plochy bydleni Hejtmankovice 0,98
23 plochy bydleni Hejtmankovice 0,67
24 plochy vyroby Hejtmankovice 3,46
25 slou¢ena s upravenou plochou 24
26 vymezena Zménou €. 1 jako Z1-Z11 (BV)
27 plochy bydleni Hejtmankovice 0,44
29 plochy bydleni Hejtmankovice 0,43
30 plochy bydleni Hejtmankovice 1,50
31 plochy ob&. vybaveni Hejtmankovice 0,79
32 silnice Il. a lll. tfidy Hejtmankovice 3,72
33 plochy bydleni Hejtmankovice 2,02
34 plochy bydleni Hejtmankovice 3,81
36 plochy sportovni Hejtmankovice 2,53
35 zruSena Zménou €. 1
39 a vo?jlgﬁggp\gjdénfiské Hejtmankovice 2,72
40 plochy bydleni Hejtmankovice 0,08
41 stabilizovana Zménou €. 1 jako BV
42 stabilizovana Zménou €. 1 jako BV
Z1-71 plochy bydleni Hejtmankovice 0,12
Z1-73 plochy bydleni Hejtmankovice 1,24
Z1-Z4 plochy bydleni Hejtmankovice 1,15
Z1-7Z5 plochy bydleni Hejtmankovice 0,89
Z1-7Z6 plochy bydleni Hejtmankovice 0,37
Z1-77 plochy ob¢€. vybaveni Hejtmankovice 0,02
71-78 plochy sidelnt Hejtmankovice 0,33
Z1-79 plogglyeiiédelnl' Hejtmankovice 0,11
Z1-711 plochy bydleni Hejtmankovice 0,62
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d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti
DOPRAVA
Pfes uzemi obce jsou vedeny nasledujici silnice, které jsou stabilizovany:

[1/303 Nachod — Hronov — Police n. M. — Broumov — Janovicky (statni hranice)
Nejdulezitéjsi silnice pro distribuci dopravy v uzemi.
[1/302 Starostin (st. hr.) — Mezimésti — Hejtmankovice — Broumov — Otovice (st. hranice)

Silnice ma charakter mistniho spojeni sidel v severnim pfihrani¢i. Casti katastralniho
Uzemi Hejtmankovic a dale Broumova prochazi v peazi se silnici 11/303. Silnice
rozdéluje obec, rozklada se kolem ni vétSina zastavby.

Plocha pro prelozku silnic 11/302 a 11/303 se od soucasné trasy odchyluje v mistech
pred Cerpaci stanici PHM a napojuje se na dopravni systém Broumova. Kategorie prelozky
je stanovena na MS 9/50.

Mistni komunikace

Hlavnimi komunikacemi slouzicimi dopravni obsluze obce jsou prltahy silnic, které
umoznuji pfimou obsluhu objektd. Na né jsou napojeny dalSi obsluzné komunikace
k zastavbé. Jejich smérové feSeni je podfizeno terénu a okolni zastavbé.

Sit mistnich komunikaci doplfiuje nékolik byvalych i sou¢asnych zemédélskych cest,
které umoznuji obsluhu jednotlivych objektd mimo souvislou zastavbu obce.

Soubézné se silnici 11/302 je vedena severni €asti obce mistni komunikace, ktera je
na nékolika mistech pferusena a napojena na patefni komunikaci. V navrhu je provedeno
doplnéni chybégjicich useku této mistni komunikace, ¢imz bude zkvalitnéna dopravni
obsluha v této ¢asti obce a budou odstranény nékteré dopravni zavady na této komunikaci.

Podél severni hrany plochy 34 (BV) bude v ramci pfipustného vyuZiti realizovana
pro zajisténi jeji obsluhy mistni komunikace propojujici stabilizované mistni komunikace na
uzemi obce a na uzemi sousedniho mésta Broumov.

Mistni komunikace uvnitf zastavitelnych ploch (zejména Z1-Z3 az Z1-Z5) slouzici
k obsluze budou umistovany bez nutnosti takovych terénnich Uprav, které by podstatné
zmeénily krajinny raz uzemi a vzhled prostfedi.

Komunikace pro pési
VétSina mistnich komunikaci je charakteru zklidnénych komunikaci se smiSenym
pésim a motorovym provozem.

Z duvodl terénnich a kompaktni zastavby existuje nékolik péSich spojeni
v samostatnych trasach, které umozriuji zkraceni cest.

Chodniky jsou realizovany pouze pfi €asti pratahu silnice 11/303, u silnice 11/302
chodniky prakticky chybégji. Chybéjici useky je nutno postupné doplnit.

Zelezniéni doprava

Re$enym Uzemim prochazi jednokolejna, neelektrifikovana Zelezniéni trat &. 026
Tynisté nad Orlici — Otovice zastavka, ktera je v useku Mezimésti — Otovice zastavka

vyélenéna jako regionalni draha &. 027 z drahy celostatni. Upravy traté, majici Gzemni
naroky, se nepfedpokladaji.
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Cyklisticka doprava

Uzemi je vhodné pro cykloturistiku, optimalni je spojeni s p&$i turistikou. V oblasti je
mnozstvi silnic a zpevnénych cest s minimalni intenzitou automobilové dopravy, které Ize pro
ucely cykloturistiky vyuzit.

Cykloturistiku je tfeba v soucinnosti s pési turistikou dale podporovat a rozvijet —
zfizovani jednotlivych tras, maximalni oddéleni cyklisti od ostatni dopravy, zfizeni ischoven
a puUjéoven jizdnich kol, dostate¢né zazemi (odstavné a parkovaci plochy, ubytovaci
a stravovaci kapacita, opravny jizdnich kol, prodejny nahradnich dilt apod.).

Nezbytné je rovnéz znaceni cyklotras.
Hromadna doprava osob

Hromadna doprava osob v feSeném uUzemi je provadéna prostfedky autobusové
dopravy. Na dalkové spoje je mozno pfestoupit v Broumové.

Sit autobusovych zastavek je stabilizovana. Chybéjici zastavkové pruhy a pfistfeSky
je tireba dopilnit.

Zelezniéni stanice je nejblize v Broumové na trati 027 Otovice — Broumov - Mezimé&sti
av Mezimésti na hlavni trati 026 Mieroszéw (PKP) — Mezimésti — Chocen. Na trati 027
Otovice — Broumov — Mezimésti lze vyuzit zastavky Broumov — Olivétin, Hynéice
a Ruprechtice.

Staticka doprava

Parkovani vozidel je uskuteCfhiovano na soukromych pozemcich a v profilu mistnich
komunikaci.

Vétsi mimouli¢ni parkovisté je v obci pfi silnici 11/302 u hostince, mensi plocha pro
parkovani je u OU pfi mistni komunikaci.

Garazovaci stani jsou reprezentovana fadovymi garaZzemi nebo gardZzemi na
vlastnim pozemku. Vétsi lokalita Fadovych garazi je v blizkosti silnice 11/303 v jihovychodni
Casti obce.

S ohledem na charakter zastavby jsou preferovany garaze na vilastnim pozemku.

VODNI HOSPODARSTVI

Zasobovani vodou

Obec Hejtmankovice ma vybudovan systém zasobovani vodou. Obecni vodovod je
soudasti skupinového vodovodu Broumov, resp. soudasti VSVC. Potrubi vefejného
vodovodu nesmi byt propojeno s vodovodnimi fady soukromych zdroju.

S ohledem na dostate¢nou vydatnost a pfiznivou jakost vody UP nenavrhuje zménu
soucasného stavu.

Kanalizace
Odpadni vody od obyvatelstva jsou v pfevazné mife zneskodriovany v COV Broumov.
Zneskodriovani odpadnich vod od zbyvaijici ¢asti obce je feSeno individualnim zplsobem.

Zakladnim koncepénim pfedpokladem pro ekologickou likvidaci odpadnich vod bylo
vybudovani oddilné splaskové kanalizace udolim LiS¢iho potoka s napojenim do kanalizace
Mé&sta Broumova a jejim prostiednictvim na COV Broumov. Soudasny systém
zneSkodnovani odpadnich vod bude zachovan.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Obec Hejtmankovice je zasobovana el. energii systémem 35 kV z nadzemniho
vedeni systémem 35 kV, z vedeni VN 322 Police nad Metuji — Broumov, vykonové
orientovaného na transformovnu 110/35 kV Police nad Metuji s moznosti zasobovani
v pfipadé mimoradné situace z propojené soustavy systému 35 kV.

NavySeni transformacniho vykonu bude feSeno jednak zvySenim poctu TS, pfipadné
vymeénou nékterych stavajicich TS za vykonové vyssi typ.

Soucasny rozvod systému VN 35 kV FfeSeny nadzemnim vedenim bude zachovan
a rozSifovan dle potifeby odbéru.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Hejtmankovice je plynofikovana z VTL/STL regulaéni stanice, ktera je na
hranici s Broumovem.

LIKVIDACE ODPADU

ZnesSkodnovani odpadu ve svozové oblasti Broumov je zajistovano smluvné odbornou
firmou. Odpad je svazen na organizovanou skladku. Separovany sbér je v obci provadén.

OBCANSKE VYBAVENI

Samostatné vymezené stabilizované plochy obclanského vybaveni (OV)
a plochy sportovni (OS) jsou respektovany a rozvijeny vymezenim zastavitelnych ploch 13,
31, Z1-Z7 (vSechny OV) a 10a, 10b, 14a a 36 (vSechny OS).

Obcanské vybaveni, jez je soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, je
rovnéz respektovano.

DalSi rozvoj vramci ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti v souladu s podminkami
jejich vyuziti s cilem zkvalitnéni podminek pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi se
pripousti.

VEREJNA PROSTRANSTVI

VSechny soucasné prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
uzivani, jsou respektovany.

Rozvoj vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
s podminkami jejich vyuZiti s cilem zkvalitnéni Zivotniho prostfedi se pfipousti.

e) Koncepce usporadani_krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém_ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni_opatreni, ochrana
pired povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Resené uzemi lezi celé v Chranéné krajinné oblasti Broumovsko, ve viastni krajing
11 Broumovsko s cilovymi kvalitami 11/2, 11/3 a 11/5.

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny nasledujici typy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

10
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpvo)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.
Plochy zemédélské (NZ)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, které nejsou uréeny pro jiny
zpUsob vyuziti.

Plochy lesni (NL)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, které nejsou uréeny pro jiny
zpUsob vyuziti.

Silnice Il. a lll. tfidy (DS), Mistni komunikace (DM)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Plochy Zelezniéni dopravy (DZ)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.
Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru a vymezuje tyto plochy zmén
v krajiné:

lokalita zpusob vyuziti katastralni vyméra v ha
urb. feseni reSené lokality uzemi celkem
71-K1 plochy vodnia Hejtmankovice 0,15
vodohospodarské
71-K2 plochy vodni a Hejtmankovice 0,65
vodohospodarské
plochy vodni a . .
Z1-K3 vodohospodafské Hejtmankovice 1,41
plochy vodni a . .
Z1-K4 vodohospodafské Hejtmankovice 4,44

Vtéto kapitole vySe vymezené plochy budou vyuzivany v souladu
s podminkami stanovenymi v kapitole 1.1.f) tohoto UP.

Uzemni systém ekologické stability

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou souéasti nezastavéného Uzemi
a nelze na nich ménit stavajici kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym
zpusobem naruSovat jejich ekologicko-stabilizacni funkce. Lze na nich pfipustit pouze
umisténi liniovych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury, v€etné jejich staveb
vedlejsich.

Uzemi biocenter a biokoridord vytvarejicich v krajing zakladni kostru tzemnich
systému ekologické stability (USES) a plnicich i funkci protierozni a estetickou tvofi

- liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny,

- brfehové porosty vodnich toku a vodnich ploch,

- trvalé travni porosty.

Vymezeny USES obsahuje prvky regionalniho vyznamu:
RBC 531 Udoli Sténavy — mokfadni louky a navazuijici zalesnéna strar v tudoli Sténavy
RK HO033 — lesni a luéni spole€enstva v zapadni ¢asti uzemi.
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Na mistni (lokalni) urovni byla vymezena biocentra LBC7, LBC8 a biokoridory LBK3 az
LBK9 sledujici pfirozené migraéni trasy, zohledriujici jak udolnicove, tak svahové polohy.
Nefunkéni &asti prvkt USES bude nutné fesit v dal$im stupni projektové dokumentace (Plan
USES) formou zatravnéni, zalesnéni, revitalizaci vodnich tokd a nadrzi apod.

Prostupnost krajiny

V feSeném Uzemi, které je soucasti vyhledavané rekreacni oblasti, je velké mnozstvi
znacenych péSich tras, které jsou respektovany. V severni Casti uzemi je Svatojakubska
cesta (z Jetfichova do Broumova). V oblasti je mnozstvi silnic a zpevnénych cest s minimalni
intenzitou automobilové dopravy, které Ize vyuzit pro ucely cykloturistiky.

Biologicka prostupnost je zkvalitiovana vymezenim prvkd USES, jejichz plnou
funk&nost je tfeba zajistit.

Protierozni opatieni, ochrana pired povodnémi

Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi se v feSeném uUzemi pfipoustéji.

Rekreace

Stabilizovana rekreace v samostatné vymezenych plochach rodinné rekreace (RI) je
respektovana.

Pro podporu rozvoje rekreace a cestovniho ruchu lze vyuzivat i jinych ploch
s rozdilnym zplasobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V FeSeném Uzemi k.U.se nenachazeji zadna loziska nerostnych surovin ani
poddolovana uzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je_vylouéeno umist'ovani_staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v_§ 18 odst. 5 stavebniho zadkona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni_podminek prostorového uspoiadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Resené uzemi je ¢lenéno na nasleduijici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti
a) plochy bydleni (BV)
b)  plochy rodinné rekreace (RI)
c) plochy ob&anského vybaveni (OV)
d) plochy smiSené obytné venkovské (SV)
e) plochy sportovni (OS)
f) plochy vyroby (VS)
g) plochy dopravni a technické infrastruktury (DTI)
h)  plochy zemédélské vyroby (VZ)
i) plochy sidelni zelené (SZ)
)] plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpvo)
k) plochy zemédélské (NZ)
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) plochy lesni (NL)

m)  silnice Il. a lll. tfidy (DS), mistni komunikace (DM)
n)  plochy Zelezni¢ni dopravy (DZ)

0) plochy vodni a vodohospodarské (W)

Charakteristika ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

a) Plochy bydleni (BV)

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a stabilizovanych bytovych domech.

Pripustné vyuziti:

- obc¢anské vybaveni (kromé obchodniho prodeje o vymére nad 200 m? a hibitova),

- individualni rekreace,

- drobné chovatelstvi a péstitelstvi,

- vefejna prostranstvi,

- zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorova doprava,

- protierozni a protipovodriova opatreni.

Nepfipustné vyuziti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- vyméra budouciho zastavéného stavebniho pozemku — v plose Z1-Z3 min. 2 500 m?
v ploSe Z1-Z4 min. 1100 m?, v plochach 30 a Z1-Z5 min. 1 300 m?, ve zbyvajicich

zastavitelnych plochéach a ve stabilizovanych plochach min. 900 m?,
- intenzita vyuziti (zastavéni) — 30 %,
- vySkova hladina zastavby — max. 12 m, v ploSe Z1-Z4 max. 10 m.

b) Plochy rodinné rekreace (RI)

Hlavni vyuziti:
- rodinna rekreace.
Pripustné vyuziti:
- zelen,
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- nemotorova doprava,
protierozni a protipovodriova opatfeni.

Nepfripustné vyuziti:

- zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuziti (zastavéni) — 30 %,

- vyskova hladina zastavby — max. 7 m.

c) Plochy obéanského vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti:

- obCanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni
sluzby, kultura, télovychova a sport, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva, véda

a vyzkum, spolkova Cinnost).
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Pripustné vyuziti:

- obc¢anské vybaveni (obchodni prodej o vyméfe do 200 m?, ubytovani, stravovani,
sluzby),

- bydleni ve stavbach hlavniho nebo pfipustného vyuziti,

- vefejna prostranstvi,

- zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorova doprava,

- protierozni a protipovodniova opatfeni.

Nepfripustné vyuziti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuziti (zastavéni) — 50 %,

- vy8kova hladina zastavby — max. 12 m.

d) Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Pfipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech a stabilizovanych bytovych domech,

- bydleni v bytovém domé s podporovanym bydlenim, byty s chranénym bydlenim, byty
s peCovatelskou sluzbou,

- individualni rekreace,

- obc¢anské vybaveni (kromé obchodniho prodeje o vymére nad 200 m? a hibitova),

- drobné chovatelstvi a péstitelstvi,

- vefejna prostranstvi,

- zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorova doprava,

- protierozni a protipovodriova opatreni.

Nepripustné vyuziti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- vyméra budouciho zastavéného stavebniho pozemku —min. 900 m?,
- intenzita vyuziti (zastavéni) — 50 %,

- vy8kova hladina zastavby — max. 12 m.

e) Plochy sportovni (OS)

Hlavni vyuziti:

- ob&anské vybaveni (télovychova a sport).

Pripustné vyuziti:

- ob&anské vybaveni (kultura, ochrana obyvatelstva, stravovani, ubytovani, sluzby,
spolkova €innost),

- vefejna prostranstvi,

- zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorova doprava,

- protierozni a protipovodriova opatieni.
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Nepfipustné vyuziti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuziti (zastavéni) — 20 %,

- vySkova hladina zastavby — max. 6 m.

f) Plochy vyroby (VS)

Hlavni vyuziti:
- primyslova a femeslina vyroba, sluzby a skladovani bez negativnich U¢inkd na
Zivotni prostiedi.

Pripustné vyuziti:

- obc&anské vybaveni (kromé hrbitova),
- zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- protierozni a protipovodrfiova opatreni.

Nepfipustné vyuziti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuziti (zastavéni) — 60 %,

- vySkova hladina zastavby — max. 12 m.

g) Plochy dopravni a technické infrastruktury (DTI)

Hlavni vyuziti:

- zarizeni a vybaveni pro dopravni a technickou infrastrukturu.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi,

- zelen,

- nemotorova doprava,

- protierozni a protipovodriova opatreni.

Nepfipustné vyuziti:

- zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

h) Plochy zemédélské vyroby (VZ)

Hlavni vyuziti:

- zemédélska vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

- nezemédeélska vyroba a skladovani,

- obCanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim,

- bydleni ve stavbach hlavniho nebo pfipustného vyuziti,
- zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- protierozni a protipovodriova opatfeni.

Nepripustné vyuziti:

- zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:

intenzita vyuziti (zastavéni) — 60 %,
vySkova hladina zastavby — max. 12 m.

i)_Plochy sidelni zelené (SZ)

Hlavni vyuziti:

zelen pfirodni a pfirodé blizka.

Pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura (pozemni komunikace a s nimi souvisejici stavby a zafizeni
zpristupfiujici veskeré stanovené plochy s rozdilnymi zpusoby vyuziti v ZU ¢&i
v zastavitelnych plochach),

technicka infrastruktura,

nemotorova doprava,

protierozni a protipovodnova opatfeni,

USES.

Nepfripustné vyuziti:

zpUsob vyuziti Gzemi nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

i) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NSpvo)

Plochy doprovodné a rozptylene zelené v krajing, ktera muze pinit funkei interakéniho prvku
USES, protierozni, estetickou i rekreaéni.

Pfripustné vyuziti:

zelen,

nakladani s povrchovymi vodami,
protierozni a protipovodrfiova opatreni,
USES,

nemotorova doprava.

Nepfripustné vyuziti:

nevefejna dopravni infrastruktura (v€etné vedlejSich  staveb) neslouZici
k obhospodarovani zemédélské pudy €i k pfistupu ke stabilizovanym zemédélskym
stavbam,

ostatni zplsoby vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

vefejna dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (silniéni, mistni, ucelové, v&etné
vedlejSich staveb) za podminky, Ze negativné neovlivni dochovanou hodnotu
krajinného razu ani sousedni vyznamné krajinné prvky &i prvky USES,

technicka infrastruktura za podminky, Ze negativné neovlivni dochovanou hodnotu
krajinného razu.

k) Plochy zemédélské (NZ)

Hlavni vyuziti:

zemeédélské obhospodarovani pudy.

Pripustné vyuziti:

zelen,

nemotorova doprava,

protierozni a protipovodriova opatfeni,
myslivost, rybafstvi,

USES.
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Nepfripustné vyuziti:

nevefejna dopravni infrastruktura (vCetné vedlejSich staveb) neslouzici
k obhospodarovani zemédélské pldy &i k pfistupu ke stabilizovanym zemédélskym
stavbam,

ostatni zplUsoby vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

vefejna dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (silni¢ni, mistni, ucelove, véetné
vedlejSich staveb) za podminky, Ze negativné neovlivnhi dochovanou hodnotu
krajinného razu ani sousedni vyznamné krajinné prvky &i prvky USES,

technicka infrastruktura za podminky, Zze negativhé neovlivni dochovanou hodnotu
krajinného razu.

I) Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuziti:

hospodareni v lesich, obecné uzivani lesa.

Pripustné vyuziti:

zelen,

technicka infrastruktura,

nemotorova doprava,

protierozni a protipovodnova opatreni,
myslivost, rybafstvi,

USES.

Nepfripustné vyuziti:

zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pFipustnym
vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura za podminky, Ze negativnhé neovlivni dochovanou hodnotu
krajinného razu,
technicka infrastruktura za podminky, Zze negativnhé neovlivni dochovanou hodnotu
krajinného razu.

m) Silnice Il. a lll. tridy (DS), mistni komunikace (DM)

Hlavni vyuziti:

doprava po pozemnich komunikacich.

Pripustné vyuziti:

zelen,

dopravni zafizeni a vybaveni,

vefejna prostranstvi,

technicka infrastruktura,

obCanské vybaveni souvisejici s dopravou,
nemotorova doprava,

protierozni a protipovodriova opatfeni.

Nepfripustné vyuziti:

zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

nestanovuji se s vyjimkou p. p. €. 3482 v k. U. Hejtmankovice, pro ktery se stanovuje
intenzita vyuZziti (zastavéni) — max. 30 %.
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n) Plochy Zelezni€éni dopravy (DZ)

Hlavni vyuziti:

doprava drazni.

Pripustné vyuziti:

dopravni zafizeni a vybaveni,

vefejna prostranstvi,

zelen,

technicka infrastruktura,

nemotorova doprava,

protierozni a protipovodriova opatfeni.

Nepfripustné vyuziti:

zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

0) Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Hlavni vyuziti:

vodni toky, plochy, nakladani s povrchovymi vodami.

Pripustné vyuziti:

zelen,

nemotorova doprava,

protierozni a protipovodriova opatreni,
myslivost, rybarstvi,

USES.

Nepfripustné vyuziti:

zpusob vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni infrastruktura za podminky, Ze negativnhé neovlivni dochovanou hodnotu
krajinného razu,
technicka infrastruktura za podminky, Ze negativné neovlivni dochovanou hodnotu
krajinného razu.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

do pfipravy realizace jednotlivych zamért zahrnout jejich zaclenéni do sidla a krajiny
= jednotlivé zaméry budou respektovat souCasné charakteristiky krajinného razu:

- charakter (zejména méritko a hmoty, ptdorysny tvar, typ zastfeSeni) a historickou
strukturu zastavby,

- vySkovou hladinu okolni zastavby, vCetné dochované siluety sidla,
- vyhledy do krajiny a pruhledy na krajinné a kulturni dominanty,
a navrhnout ozelenéni,

vyrobni arealy (zemédélské i nezemédélské vyroby) budou na stranach sousedicich
s nezastavénym Uzemim opatfeny pasem zelené slouzici k jejich estetickému
napojeni na volnou Kkrajinu,

v pfipoto¢nich ¢astech pozemkd, které jsou udolni nivou, a v evidovanych lokalitach
s vyskytem chranénych druht rostlin a Zivo€ichG nepfipustit vymezovani stavebnich
pozemku a umistovani staveb na nich,

vedeni technické infrastruktury umistovat pfednostné pod zem,

vZU a v zastavitelnych plochach se pfipousti na budovach umistovat systémy
vyuzivajici slune¢ni energii takovym zplUsobem, aby na objektech nevznikaly
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novotvary naruSujici dochovany charakter zastavby a pohledy na siluetu sidla
Z nezastavéného Uzemi,

- zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplfiovanim krajinné zelené.

Stanoveni ploch, ve kterych je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

Vyuziti nezastavéného uzemi pro konkrétné neumisténé a nevyhodnocené ucely
muze byt uskute€néno v konkrétnich pfipadech, pouze pokud se nedotyka zemédélskych
pud I. a ll. tfidy ochrany.

V plochach zpusobu vyuziti NSpvo, NZ, NL a W je vylou¢eno umistovani systému
vyuzivajicich slune¢ni a vétrnou energii a vyrobku plnicich funkci stavby (mobilni domy,
obytné pfivésy, maringotky) jako ucelovych staveb k obhospodafovani pozemkd.

g) Vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

Vefejné prospésnou stavbou, pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, se
vymezuije prelozka silnice 11/302 a 11/303 v k.u. Hejtmankovice.
Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a ochrany statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a ochrany statu se nevymezuiji.

Plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci se nevymezuji.

h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi_a pripadné dalSich udaju
podle § 8 katastralniho zakona

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatteni, pro ktera Ize uplatnit
pfedkupni pravo, se nevymezuiji.

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zadkona

Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.

i) Definice pojmu. které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Intenzita vyuziti (zastavéni) se stanovuje pro celou vymezenou plochu i pro kazdou z ni
oddélenou Cast. Intenzitou vyuziti se rozumi nejvétSi pfipustny podil rozlohy budouci
.Zastavéné plochy pozemku® na rozloze €asti zastavitelné plochy €i plochy pfestavby nebo
gasti pozemku oddélené v ZU, uréené pro vymezeni stavebniho pozemku pro hlavni vyuZiti
a s nim souvisejicich dalSich pozemk( (napf. zahrad a pfedzahradek) zpravidla pod
spoleénym oplocenim, udany v %;
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Oddélenou €asti plochy se rozumi €ast plochy tvofici novy samostatny budouci zastavény
stavebni pozemek pod jednim vlastnickym pravem, ktery bude vymezeny v ramci jednoho
typu zastavitelné plochy, plochy pfestavby nebo stabilizované plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, a ktery vznikl fizenim o déleni nebo sceleni (scelovani) pozemku, souboru pozemku
nebo jenom Casti pozemku;

Vyskova hladina zastavby se stanovuje jako rozdil nadmorskych vySek nejvy$sSiho bodu
stavby (vyjma technickych konstrukci) a primeéru nejnize a nejvySe polozeného mista
pruniku jejich konstrukci urovni rostlého (neupraveného) terénu, udany v m;

Nemotorovou dopravou se rozumi vSechny druhy dopravy nevyuzivajici motorovy pohon —
tedy doprava pési, cyklisticka, lyzarska a hipodoprava, véetné bezmotorové dopravy vodni.

k) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresu grafické éasti

1. Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 11 list(i oboustranné tisténého textu.
2. Vykresova ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

I.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000,
I.2.b. Hlavni vykres 1:5 000,
I.2.c. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000.
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Seznam zkratek a symbolu

akciova spolecnost

Ceska komora architektd
Cistirna odpadnich vod
chranéna krajinna oblast

katastralni Uzemi
lokalni biocentrum
lokalni biokoridor
ochranné pasmo

obec s rozSifenou plsobnosti

obecni urad

pohonné hmoty a vaziva
regionalni biocentrum
regionalni biokoridor

stfedotlaky

transformovna
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni systém ekologické stability

vysoké napéti

Vodarenska soustava Vychodni Cechy

vysokotlaky

velmi vysoké napéti

zemédélsky pudni fond

zakladova stanice
zastavéné uzemi

V seznamu zkratek a symbolu jsou vysvétleny i zkratky a symboly pouzité
ve vykresech grafické Casti.
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